-
Immobilien-Objektsteckbrief

fiir Bau-, Stadt- und

- Raumforschung
Angaben zur Immobilie e s
Adresse Lage: w

Ort: 11235 Steinhausen
StralBe: Magnolienallee 42

Koordinaten
Geogr. Breite: 49,38591° N
Geogr. Lange: 9,2163° O

Projektname: The Field
Erstellungsdatum: 21.08.2018
Letzte Anderung: 21.08.2018

Gebaudemerkmale

Gebaudetyp: Einfamilienhaus (freistehend)

Konstruktion AuBenwénde: Ziegelmauerwerk

Bauweise AuBBenwand: Zweischalige AuBenwand

Art der Bauweise: Freistehendes Gebaude ‘ /
Baujahr: 2012 Quelle: GeoBasis-DE / BKG 2018,
Unterkellerung: nein

Anzahl der oberirdischen Foto:

Etagen: 4

Bruttogrundflache inkl. Keller

(in m?): 300

Gebéaudehoéhe (in m) (Héhe
von der Dachoberkante bis zur
Gelandeoberkante/Bodenplatte): 12

Dachform: Flachdach

Art der Dachentwésserung: AuBenliegende,
zurlickgesetzte Dachrinne

Neigung >= 5 %: ja

Dachgauben, Sheddach oder
sonstige Dachbauweise mit
zahlreichen Durchdringungen
und/oder Materialwechseln: ja

Letzte Instandhaltung, Wartung
oder Modernisierung des

Quelle: l:;igene Aufnahme /110 2018.

Entwésserungssystems: Vor héchstens 5 Jahren

Nutzung des Stockwerks direkt

unter dem Dach: Wohnen

Dachulberstéande: Dachiberstéande sind auf 50-80
% der Gebaudeseiten
vorhanden

Dachdeckung: Metalldach (auBBer Kupfer)

Letzte Instandhaltung, Wartung
oder Modernisierung der

Dachdeckung/-dichtung: Vor héchstens 5 Jahren
Notlberlauf an Dachrinnen
vorhanden: ja

Dachdammung (bei

Kaltluftdachboden die

Dammung des obersten fur

Wohnzwecke genutzten
Stockwerks/Raums): Nach 2005

Teilsanierung Dachdeckung: nein
Kernsanierung des Gebaudes: nein



Fenster:

Orientierung der
Fensterflachen (in m?):

Dreifachverglasung

N: 20

NO: 0

O: 0

SO: 0

S: 20

SW: 0

W: 0

NW: 0

groB3e feststehende

Fensterflachen: nein
Fassade: Edelputz
Decken-Konstruktion: Betondecke
Decken-Sonstiges: keine
Klimaanlage: nein

Balkon und/oder Dachterassen

vorhanden:
Sonnenschutzvorrichtung:

nein
AuBenliegend (z. B.
AuBenjalousien/Rollladen/

Fassadenmarkisen)
Warmeddmmung: Nach 2005
Warmedammverbundsystem: ja
FuBbdden: Parkett
Heizungstyp: Fern- oder Zentralheizung
Niedertemperatur- oder
Brennwertkessel: ja
Solarthermie-Anlage: ja

Verwendung Solarthermie:
Kollektoren:

Warmwasser und Heizung
Vakuum-Rdéhrenkollektoren

Photovoltaik-Anlage: nein
Blockheizkraftwerk: ja
Offenbare Oberlichter: ja

Mdoglichkeit zur Querluftung: nein

Abluftanlage / automatische
Wohnraumbeliftung: ja

gewerbliche Nutzer: nein

Gefahrdung am Standort (standortspezifisch):
Es handelt sich um eine Klassifizierung der grundsétzlichen Gefahrdungssituation an Ihrem Standort. Beachten Sie,
dass das tatsachliche Risiko in erheblichem MafBe von den Eigenschaften Ihrer Immobilie abhangt.

Gefahrdung:

Die Gefahrdungseinstufung basiert auf der Haufigkeit des Auftretens extremer Gefahrensereignisse am jeweiligen
Standort. Die Gefahrdung wird mit Hilfe einer Skala, die von sehr geringem (links/blau) bis sehr hohem (rechts/rot)
Risiko reicht, angegeben.:

Legende:

Grad der Unsicherheit:

Insbesondere Daten, die auf Klimamodellen und nicht allein auf historischen Beobachtungen basieren, unterliegen
einer gewissen Unsicherheit. Der Grad der Unsicherheit ist bei den untersuchten Naturgefahren sehr
unterschiedlich. Die Modellierung der zuklinftigen Hagelgefahrdung ist beispielsweise deutlich komplexer und mit



groéBerer Unsicherheit behaftet als die zukiinftige Anzahl von Hitzetagen. Die

nebenstehende Skala gibt dementsprechend Auskunft Gber die Unsicherheit, die
- von den verwendeten Klimadaten ausgeht und sich damit auch in den im GIS-
ImmoRisk getroffenen Aussagen widerspiegeln. Diese Angabe bezieht sich damit
zunachst allein auf die standortspezifische und vom konkreten Geb&aude
unabhéngige Geféhrdung. Fir jene Naturgefahren, in denen im GIS-ImmoRisk

.Q

-~y

durch die Kombination aus Gefahrdung und gebaudespezifischer
Widerstandféhigkeit auch Aussagen zum Risiko getroffen werden, ist zusatzlich zu berlcksichtigen, dass auch die
Bestimmung der Widerstandsfahigkeit eines Gebaudes mit einer gewissen Unsicherheit verbunden ist. Nahere
Informationen zum Thema Unsicherheit finden sich in den Dokumenten mit Hintergrundinformationen zu den
einzelnen Naturgefahren (verlinkt in diesem Steckbrief neben den jeweiligen Gefahrdungs- und Risikoangaben)

sowie in dem Uber den folgenden Link (Buchsymbol) abrufbaren Dokument speziell zu diesem Thema:

Quantitatives Risiko:
(Schadensrate)
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Bei den in fetter Schrift angegebenen Werten (iber dem mittleren Pfeil einer zeitlichen Bezugsperiode (z. B. 2021-
2050) handelt es sich um die durchschnittlich innerhalb eines Jahres erwarteten monetaren Schaden an lhrer
Immobilien (engl. ,Annual expected los“; AEL). Die Schadenswerte schlieBen keine Schaden an der Ausstattung
der Immobilie mit ein (z. B. Wasserschaden an Mébeln). Es werden lediglich Schaden an Baukonstruktion und
haustechnischen Anlagen erfasst (Kostengruppen 300 und 400 nach DIN 276).

In Klammern steht der in der Versicherungsbranche haufig verwendete sog. Schadensatz. Dieser Wert setzt den
jahrlich erwarteten Schaden mit dem Versicherungswert der Immobilie in Beziehung.

Die Pfeile und Zahlenwerte neben dem durchschnittlich jahrlich zu erwartenden Verlust beziehen sich auf
Extremwerte innerhalb deren Grenzen der durchschnittliche jahrliche Schaden mit hoher Wahrscheinlichkeit liegen
wird (AELmin und AELmax). Beachten Sie, dass der tatséchliche Schaden in Folge eines einzelnen
Naturereignisses deutlich héher liegen kann als der Gber viele Jahre zu ermittelnde Durchschnittswert.

Qualitatives Risiko:
Far die Naturgefahren Hitze und Starkregen erfolgt eine qualitative Beurteilung des Risikos in Form einer
Risikomatrix. Das qualitative Risiko Ihrer Immobilie setzt sich aus der
Geféhrdung am Standort und der Widerstandsfahigkeit der Immobilie
zusammen. Eine hohe Gefahrdung bei geringer Widerstandsfahigkeit
impliziert zusammen ein hohes Risiko und umgekehrt. Bitte beachten
Sie, dass sowohl die fiir Inren Standort angenommen
Geféhrdungssituation als auch die aus lhren Angaben zur Immobilie
abgeleitete Widerstandsfahigkeit mit einer gewissen Unsicherheit
behaftet ist. Nahere Informationen zum Thema Unsicherheit finden
sich in den Dokumenten mit Hintergrundinformationen zu den
. einzelnen Naturgefahren (verlinkt in diesem Steckbrief neben den
jeweiligen Gefahrdungs- und Risikoangaben) sowie in dem Uber den

- folgenden Link (Buchsymbol) abrufbaren Dokument speziell zu diesem
- Gefahrdung + Thema: [BE

+ Widerstandsfahigkeit -

-




Naturgefahr Gefahrdung Unsicherheitsgrad Info

Wintersturm 1971-2000 [ 0 | :\
Wintersturm 2021-2050 [ T\
Hagel 1971-2000 [ 0 | :'\
Hagel 2021-2050 [ 0 | ‘;'/\
Erdbebengefihrdung j | :\
Hitze 1961-1990 “ | - BE
Hitze 2011-2040 -[@ - :\
Hitze 2041-2070 [ 0 | :\
Hitze 2071-2098 [T U- :\
Starkregen Gegenwart -U B | T\ =5
Starkregen 2021-2050 ‘ U - :\
Waldbrand 1961-1990 m B | - B8
Waldbrand 2011-2040 -p | N BE
Waldbrand 2041-2070 [ 0 | :\
Waldbrand 2071-2100 [ 0 - 1B ‘I’\
Blitzschlag Gegenwart [ ‘:\
Schneelast Gegenwart h - :\

Sollte an Ihrem Standort eine erhéhte Geféahrdung vorliegen (Zeiger auf der Skala befindet sich weit rechts im
orangen bis roten Bereich), lesen Sie bitte die bereitgestellten Hintergrundinformationen zur jeweiligen
Naturgefahr. Sie kdnnen das entsprechende Dokument (iber einen Klick auf das Buch-Symbol neben den Skalen
aufrufen.

Naturrisiken der Immobilie

Bei den fett angegebenen Werten in der mittleren Spalte einer zeitlichen Bezugsperiode (z.B. 2021-2050) handelt es
sich um die durchschnittlich innerhalb eines Jahres auftretenden monetaren Schaden an der Immobilie. Die
Schadenswerte schlieBen keine Schaden an der Ausstattung der Immobilie mit ein (z.B. Wasserschaden an Mébeln).
Es werden lediglich Schaden an Baukonstruktion und haustechnischen Anlagen erfasst (Kostengruppen 300 und 400
nach DIN 276).

In Klammern steht der in der Versicherungsbranche haufig verwendete sog. Schadensatz. Dieser Schadensatz setzt
den jahrlich erwarteten Schaden mit dem versicherten Wert der Immobilie in Beziehung.

Die Zahlenwerte in den Spalten neben dem jéhrlich zu erwartenden Verlust beziehen sich auf Extremwerte innerhalb
deren Grenzen der tatséchliche Schaden eines Jahres mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit liegen wird.



Jahrlich zu erwartender Schaden (Schadensatz)

Wintersturm
1971-2000
(0,153 %3)
63 €
51€ V v oe
' 69€ A\ A L122¢
102 €
(0,248 %o)
2021-2050
Hagel
1971-2000
(0,085 %o)
14€
12ey VY yi6€
20¢e A g A2s€
22¢€
(0,054 %o)
2021-2050
Starkregen Starkregen
(gegenwirtiges Risiko) (2021-2050)
: :
A F" A J |
4 - 4 »
- Gefahrdung + - Gefahrdung +
Hitze (5
(gegenwirtiges Risiko) (2011-2040) (2041-2070) (2071-2098)
: : : : ;
L J v L J v :
- Gefahrdung + 4 - Gefahrdung + s - Gefahrdung + g - Gefahrdung + ¥

Hinweis: Die Risikobewertung basiert auf Daten aus dem Jahr 2016. Bitte beachten Sie bei der Auswertung, dass sich
die Risikolage aufgrund klimatischer Verdnderungen fortlaufend dndern kann. Alle Angaben erfolgen ohne Gewéhr.



